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Casa, mercato in rialzo
torna ai livelli del 2010
Ma le compravendite nel Nord trainano il settore, Sud indietro

ECONOMIA&FINANZA

l ROMA. Il mercato del «mattone» ha
recuperato i livelli del 2010, anche se re-
stano ancora lontani i fasti pre-crisi. La
svolta è arrivata alla fine del 2018. Gli
ultimi tre mesi dell’anno hanno trascinato
al rialzo gli indici usati dall’Istat per te-
nere il polso sulle compravendite immo-
biliari. L’ultimo trimestre ha fatto segnare
un rialzo congiunturale del 4,7%, in ac-
celerazione rispetto alla debole perfor-
mance, seppure sem-
pre positiva, della
scorsa estate.

La rincorsa inizia-
ta ormai più di tre
anni fa, dopo i mi-
nimi toccati nel 2013,
taglia così una prima
tappa. E non è solo
merito dei rogiti fir-
mati per passaggi di
casa. Tornano a crescere, e in modo deciso,
le transazioni per negozi, uffici, laboratori
e capannoni industriali (+10,5%). Un se-
gnale questo che va anche oltre i confini
del comparto immobiliare. A trainare il
tutto è il Nord, come non manca di sot-
tolineare lo stesso Istat.

Dietro chi compra c’è molto spesso una
banca che finanzia. Infatti l’andamento dei
mutui riflette quello del mercato (+2,2%
negli ultimi tre mesi del 2018). Ma in
questo caso ancora non si riagganciano i
valori del 2010, se non nel Centro Italia.

Fin qui i numeri sul «traffico» registrato
sul mercato, ovvero sulla frequenza di
acquisiti e vendite. Un’altra cosa sono i
prezzi. Come confermato dall’Istituto di

statistica il mese
scorso, la dinamica
in questo caso è di-
versa: in discesa.
Qui il confronto con
il 2010 resta in pro-
fondo rosso (-16,9%).

Insomma è tempo
di affari per chi com-
pra, non per chi ce-
de. Si può stare su

fronti diversi ma il dato sul valore delle
case accomuna un pò tutti gli italiani, che
da sempre fondano gran parte della loro
ricchezza proprio sul mattone (la quota
delle famiglie proprietarie della casa in cui
vivono sfiora tradizionalmente l’80%).

Bisognerà vedere se il balzo dei volumi

relativi al quarto trimestre potrà smuo-
vere anche qualcosa in termini di valori.
L’exploit c’è stato, visto che nel confronto
con lo stesso periodo dell’anno precedente
l’aumento degli atti è stato del 7,6% (nella
media di tutto il 2018 +4,7%). Sotto la
media nazionale resta però il Sud. Invece
le differenze tra grandi città e piccoli
Comuni, solitamente accentuate, quasi
scompaiono. I mutui per ora tengono il
passo, su base annua crescono addirittura
dell’8,4% (nel complesso del 2018 +3,6%).

Il fattore credito è decisivo. La rimonta
dei contratti stabili, certificata dall’Inps
per i primi due mesi dell’anno, è senz’altro
d’aiuto. Non a caso al momento la di-
namica dei finanziamenti alle famiglie
sembrerebbe ancora solida, mentre verso
le imprese, soprattutto le più piccole, l’ul -
timo bollettino della Banca d’Italia già
notava un irrigidimento.

D’altra parte a fine marzo l’Osservatorio
sull’immobiliare di Nomisma aveva pre-
visto un rallentamento nel corso del 2019.
Magari non proprio un’inversione di ten-
denza, ma solo una battuta d’arresto. Re-
cessione permettendo.

Marianna Berti

I VALORI RESTANO IN CALO
Aumentano le transazioni ma i
prezzi fanno segnare un -16,9%

rispetto al riferimento di 10 anni fa

Fonte: Istat

I trimestre 2010 - IV trimestre 2018, dati destagionalizzati (base 2010=100)

Il mercato immobiliare
Indice generale delle compravendite di unità immobiliari
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